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1- La réponse juridique au projet de I'Etgt
QUE DIT LA LOI ?

Compeétence des communes dans le cadre de la
procédure d’adoption des plans directeurs de
guartier (art. 11bis LaLAT)

Avis de droit émis par Me Wisard et
Me Wood
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Le plan directeur de quartier (PDQ

Son objectif est de fixer les orientations
futures de 'aménagement de tout ou partfe
du territoire d’une ou plusieurs communeg

de maniere contraignante pour les autorit¢s

art. 11bis al. 1 et art. 11bis al. 8 ¢®phrase LaLAT).
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Esprit de la loi

 l'article 11bis dans la legislation cantonale s’est
Inscrit dans un mouvement progressif de
reéequilibrage des compétences en matiere
d’aménagement du territoire en faveur des
communes sans toutefois remettre en cause du
principe geneéral de preéminence du canton dans

ce domaine
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2- Le Plan Directeur de Quartier

* «fixe les principes du projet urbain et paysagelest
conditions de mise en ceuvre, mais non le deétail des
opérations d’'aménagement et de construction, gui do
ressort des plans d'affectation et des autorisatida
construire.Son role est d’instituer une vision
d’ensemble réglant 'aménagement, I'urbanisation du
perimetre et les besoins de coordination avec les
guartiers voisins, dans le respect des plans diresirs
cantonal et communal Son but est de garantir un
aménagement de qualité integrant les constructil@ss,
transports, les espaces libres, la protection dessle
paysage, etc. »
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Le Plan Directeur de Quartier ( suitg)

o Aux termes de l'article 11bis al. 4 LaLAT, le Déganent
du Territoire (anciennement DAEL) a la faculte digbaer
un projet de plan directeur de quartier. Il y espendant
tenu dans le cadre des périmetres d’aménagement
coordonnés prevus par le plan directeur cantorah cet
effet, il (le Departement) doit transmettre le cahides
charges a la commune concernée et procede a
I'’élaboration de ce plan, en liaison avec celledtila

Commission d’'urbanisme ».
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Effets du Plan Directeur de Quartie

e Un plan directeur de quartiadopté par la
commune et approuve par le Conseil d’Etat a
force obligatoire pour ces autorites,

e L’adoption d’un projet de plan directeur de
guartier par voie de résolution par le consell
municipal n'est des lors de loin pas un acte
anodin
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3- Compétences des communes :
la résolution municipale

e Le conseil municipal pewdopter sans réserve le projet de
plan directeur de quartier avec les consequences

mentionnées ci dessus.

* Le conseil municipal peut apporter dasdifications au
projet de plan directeur de quartier

— Si les modifications apportées sont par ailleursqguriormes le
Conseil d’Etat n’est pas tenu d’adopter le projet tenpdirecteur
de quartier. Dans cette hypothese, le plan préalabldradopté
par le conseil municipal n’aura pas la qualité de pléirecteur de
quartier et n’en produira pas les effets juridiguesyu® soit sa
force obligatoire pour les autorités.
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Competences des communes :
la resolution municipale ( suite)

e Le consell municipal peuefuser le projet de plan
directeur de quartier.

— Dans cette hypothese, le Conseil d’Etat aura
néanmoins la faculté de I'adopter, mais comme
décision interne, non sujette a recours, sous leéor
d’'un extrait de proces-verbal, le document adopt#sso
cette forme ne constituant pas un plan directeur de
guartier et n'en produisant des lors pas les sffet
juridiques propres, rattaches a cet instrumefMGC
2001-2002/ X A 4600).
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v Une commune peut donc non seulement
apporter des modifications a un plan
directeur de quartier, elle peut également
refuser son adoption par voie de résolution

v Une commune peut méme prendre
I'Initiative d’élaborer un projet, voire un
contre-projet au projet de [lautorité
initiatrice . Elle n’est des lors et en aucun cas
limitée a une simple compétence d’adoption
d’un plan directeur de guartier soumis par le
Département, sans autre examen.
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Il est d’allleurs d’autant plus essentiel que les

communes saisissent lI'importance de leurs
compétences et de leurs possibilités en la
matiere, voire les responsabilites qui

découlent d'un tel projet vis-a-vis de leurs

habitants,

gue celui-ci fixera les conditions de mise en
ceuvre de 'aménagement et de l'urbanisation
d'un périmetre sans que les habitants qui

viviont avec cette urbanisation aient

reellement leur point de vue a faire valoir, si

ce n’est par la voix de leur commune.
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4- Contre-projet « citoyen »

- vue d’'ensemble

un « PLUS » pour chacune des parties

. Plus de logements et de qualité de vie
— Population . Plus de sécurité
— Autorités communales . Plus dans I'équation habitat /
activités / équipements / finances
— Autorités cantonales . Plus de logements et de
développement durable
— Entreprises, écoles . Plus de proximité (dév. durable)
. Plus de seécurité
— Promoteurs . Plus de créativité, moins d’opposition
— Riverains . Plus de co-existence
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MARBRIERS — Plan d’ensemble
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MARBRIERS — Plan d’ensemble 3 D

ESPACE PUBLIC
place centrals, bursaux
commerces, Scols, sic

LOGEMENTS ESPACES VERTS
maksons wiaines, HEM jarding, parcs, fleuristes
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Marbriers — Plan d’ensemble 3D ( suite)
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5. CIRCULATION

« Le trafic motoriseé va augmenter de J
50% dans les 10 prochaines années » - @g
(M. R. Cramer, dans plusieurs S
interventions publiques récentes) 2 A
ﬂw:aqe = o %%
En 2004, les chiffres fournis par 'TOCM IR IO |
sont de 8500 vehicules/] dans chaque y \t %\:\
sens sur la route de Saint-Georges. B fed o Bk
et \ 47 g8

— « La résolution du probleme du trafic de transit est une clé de

tout bon projet d'urbanisme : il faut autant que possible dissocier
le trafic de transit des zones d’habitation » (M. J. J. Oberson —
réunion du 5.4.2006 avec M. F. Baertschi, C.A., et une
représentation du Comité du Groupement)
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CIRCULATION PRIMAIRE, TRANSIT
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CIRCULATION LOCALE
B B B B B VELOS ET PIETONS



PARKINGS SOUTERRAINS
I PARKINGS EN SURFACE



6. UN CENTRE VILLAGEOIS

La « Place de Saint-Georges » est séparee du trafic
de transit et du « complexe des Marbriers »

Le centre est une zone piétonne avec terrasses,
commerces, restaurants, maisons de quartier,
galleries, bureaux, administration, logements
eventuels, etc...

Un marché peut s'installer sur la place centrale au
milieu des arbres et autour de la fontaine centrale.

Création d'un important parking en sous-sol
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Diametre de la place : 53 m
aire centrale : 2 206 m2

Parking souterrain

Surface disponible pour bureaux,
commerces, administration,
restaurants, galleries , etc:

16 900 m2
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— Les Marbriers sont regroupés dans un complexe
R+2 incluant magasins, ateliers, bureaux et
pourquoi pas un « musee des arts de la pierre ».
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/. LOGEMENT A EC

IELLE HUMAINE

Gabarit: rez+2
et rez+3

Densité:
CUS =0.75

soit 25 500 m2 |~ _
habitable

Parking
souterrain
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jardin privé

rez + 2 niveaux

- " rez + 3 niveaux
jardin commun semi-prive

plein-pied
duplexes
appartements
etc




8 - LE BATI: Maitrise parcellaire

) = Maitrise parcellaire.'! bati réalisable
| : = _ :
o “““ = rapidement
_ _ \. U e
-
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SYNTHESE
Centre: ~16 900 m2

logement:

centre: ~12 900 m2
(cus 1.6)

bas gabarit: ~25 S00:m
(cus 0.75)

parc public: ~2 280 m2™%
parc semi public:~31 840 m2

marbrerie:~7 000 m2
parc des fleuristes:~1 500 m2

parkings en sous-sol
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CONCLUSION

Ville de Lancy

- v==  Ripublique et canton de Genéve 8 SRS
TR 10 Al e '

REFUSERIe PDQ-DT au Conseil Municipal, c’est :

o preserver ldiberté d’appréciation communale

e permettre uneealisation concertéeet mieux acceptée par la
population.
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