Résumé de quelques question posées par des riverains, ainsi que des réponse
faite par le service des travaux et de I'urbanisme de la ville de Lancy

1 Pouvez-vous nous donner la garantie écrite que les frais de réalisation de l'installation collective
privée ne dépasseront pas 25 000.- CHF par parcelle ?

Clest la loi L2.05 et L2.05.01 & laquelle on peut se référer qui le garantit. Cette somme de 25'000
francs pour l'assainissement est demandée par parcelle et non pas par maison. Pour les cas
particuliers, par exemple une maison sur deux parcelles va-t-elle payer deux fois? Ou encore, cela
vaut-il la peine de réunir deux parcelles en une tout en tenant compte des frais de notaire? c'est &
I'Etat de traiter ces problémes de juristes et de trancher. On peut toutefois se renseigner auprés du
domaine de 'eau

2 Si nous choisissons la clé de répartition selon la surface constructible maximale de

chaque parcelle, pouvez-vous nous expliquer comment elle se calcule ? Est-ce bien selon
l'indice de densification de la zone villa actuelle de notre quartier, sans dérogation pos-
sible (selon article 59, alinéa 4L.CI).

Outre les 2 clés de répartition énoncées, il en existe une multitude d'autres, par exemple le trongon
divisé par le nombre de parcelles pour les eaux usée et les eaux claires déterminées en fonction de la
surface étanche de la parcelle, ou se baser sur le compteur d'eay, etc ... Il est possible de demander
& Monsieur Dubois de faire calculer par le bureau d'ingénieurs PMSA trois variantes de répartition
en fonction de la spécificité du lieu, car I'étude est payée par la commune.

Cependant en ce qui concerne le chemin des Recluses, le bureau PMSA, chargé du calcul des frais, a
déja confirmé que la grande majorité des riverains atteindra le plafond de 25'000 francs, a
I'exception peut-étre de quelques rares trés petites parcelles.

La surface constructible sera calculée en fonction de l'indice actuel de densification propre & notre
zone villa.

3 Nous souhaiterions connaitre le coiit des travaux pour le chemin des Recluses en en-

tier et par segment .
Nous aimerions aussi que chaque propriétaire soit informé du coiit total des travaux par
rapport a sa parcelle. :

D'ici la mi-mars, concernant la mise en place de la colonne vertébrale (c'est-a-dire les canalisations
des eaux claires et eaux usées du ch. des Recluses), les propriétaires recevront un tableau en
fonction de la clé de répartition choisie, avec les frais par parcelle, indiquant ce que la Commune
paiera pour chacune d'elle aprés déduction des 25'000 francs maximum & la charge du
propriétaire.

Dans la méme période, chaque propriétaire recevra les estimations de prix par parcelle de ce qui
n'est pas compris dans les 25'000 francs. Le devis exact des travaux & l'intérieur de la parcelle
dépend de plusieurs critéres particuliers et ne pourra étre effectué qu'aprés le passage, puis le
projet de I'ingénieur.
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Chaque propriétaire peut alors choisir de faire réaliser le travail par I'entreprise mandatée par la
Commune pour les travaux du chemin ou par l'entreprise de son choix Pour les travaux situé a
lintérieur des parcelles privées

4 Pour le branchement entre la parcelle privée et le collecteur du chemin, pouvez-vous

nous donner l'estimation actuelle ?

Lorsque I'entreprise aura été choisie, nous souhaitons avoir un droit de regard et de dis-
cussion sur le prix qui sera demandé. Au final, nous souhaiterions un devis établi pour
chaque propriétaire, comprenant le prix du métre linéaire. La Commune peut-elle don-
ner suite a cette requéte ?

Le prix du branchement entre la parcelle privée et le collecteur du chemin n'est pas compris dans
les 25'000 francs non plus. Son estimation pourra étre évaluée & 15% prés, vers la mi-mars
également. Plus on est loin du collecteur, plus le colit en est élevé. En général, une mise en attente
est prévue sous la route pour se raccorder facilement, sans pompe.

B Notre chemin est divisé en plusieurs segments, il y a donc deux petits trongons qui ne
seront peut- &tre pas ouverts pour la fouille. Etant donné l'importance du chantier,
peut-on compter que le revétement de ces trongons sera pris en charge par la Com-
mune, vu qu'il aura certainement été endommagé par le passage des camions et engins
de chantier ?

Nous rappelons que ce chemin, bien que privé, est d'intérét publique pour les nom-
breux promeneurs, résidents de Clair-Bois et enfants de la créche du Plateau.

Habituellement, les anciens collecteurs sont remplis avec du béton liquide ou, si leur état le permet,
ils sont raccordés aux eaux claires en tant que drainage.

Quant aux trongons des chemins qui ne seront pas touchées par les travaux, ils seront simplement
goudronnés sur certains secteurs pour retrouver leur état initial.

Cependant, les propriétaires peuvent choisir de financer & leur frais la réfection & neuf de ces
courts trongons, c'est-a-dire, avec goudron et empiécement (fondation et enrobés), & partir des
devis prévus dans la soumission.

Les trongons qui auront été creusés pour la fouille seront eux remis & neufs, fondation et enrobé, ceci
étant compris dans les 25 000 payés par chaque propriétaires.

6 Quelle sera I'accessibilité des parcelles pendant les travaux ? Vous avez garanti l'acces
piétonnier mais qu'en est-il des pompiers, ambulances et livraisons ?

Il 'y aura pas de probléme pour les accés de véhicules le soir. Des ponts provisoires seront installés.
Par contre, lorsqu’on creusera devant I'entrée d’'une propriété, I'accés d'un véhicule pourra étre
compromis en journée, pour une durée d'un jour & peu prés. Avec la police et 'entreprise, des
solutions seront proposées environ une semaine en amont. Au sujet des poubelles, elles seront
déplacées par Pentreprise entre I'entrée de la propriété jusqu’au bout du chemin, les ouvriers du
chantier aideront au transport des livraisons.



7 En ce qui concerne l'injonction de payer 25 000 CHF en avril 2019, alors que les tra-

vaux ne commenceront peut-étre qu'en 2020, voire 2021, nous pensons qu'il serait justi-
fié de procéder selon la pratique habituelle. Nous vous demandons donc un réglement
échelonné en 3 tranches, I'une au début des travaux, la seconde au milieu et la troisiéme
a la fin, avec une retenue de garantie de 10%.

Les 25'000 Fr devront étre versé avant le début des travaux. Il s'agit d’'une garantie pour éviter que
quelgu’un ne paie pas et que I'entreprise ne soit pas rémunérée correctement.

Ceci est incontournable, cependant, un cas particulier peut étre exposé au juriste de Monsieur
Kaciel. Ce dernier est aussi & méme de renseigner les propriétaires sur le déductibilité de ces 25'000
francs aux impdts.

Cette somme pourra étre versée soit sur un compte bancaire bloqué, soit directement a la
Commune (ce qui évite des frais bancaires). Elle sera débitée au fur et & mesure de 'avancement
des travaux. Selon une particularité du raccord non préuvue, il peut arriver qu'un propriétaire soit
amené a verser plus d'argent que prévu, ou au contraire, qu'il soit remboursé d'une certaine
somme pendant ou aprés le chantier. Il est précisé qu'il n y a pas de plafond pour les frais de
raccord privé soit du collecteur principale en direction des habitations car chaque cas est particulier.

8 Durée des travaux : Est-il possible d'avoir une garantie sur la durée des travaux afin

qu'ils ne s'éternisent pas ? Dans le privé une indemnité journaliére est versée a partir du
moment ou le délai est dépassé. Cela peut-il s'appliquer a ce chantier ?

La durée des travaux est fixé dans le contrat par un planning fait & 'avance. Les pénalités sur
retard de travaux ne se font guére en matiére de génie civil. Certes, des imprévus peuvent raiionger
parfois la durée d’'un chantier, mais la Commune s'engage & demander & ce que la planification
annoncée soit respectée le plus justement possible.

9 En ce qui concerne l'installation de la fibre optique prévue et en cours de réalisation,

pouvez-vous vous coordonner avec Swisscom pour éviter de devoir ouvrir le chemin
apres la fin des travaux du séparatif ?

La planification par Swisscom de l'installation de la fibre optique répond & de nombreuses
demandes de propriétaires depuis longtemps. Elle est censée se terminer & la fin janvier. Swisscom a
été mis au courant des fouilles prévues pour le séparatif. Celles-ci ne leur posent aucun probléme
puisque leurs travaux s'effectuent sans ouvertures, & I'exception de quelques petits endroits ot on n’
arrive pas passer le cable pour cause de vétusté. La commercialisation de la fibre optique sera
annoncée prochainement aux propriétaires.

10 Nous souhaiterions qu'un huissier assermenté constate I'état des bordures du chemin

et des constructions attenantes avant le début des travaux. Pouvez-vous en donner con-
firmation ?

Comme pour tous les travaux communauy, il y aura le passage d'un huissier, en 'occurrence, Maitre
Raymond fera un rapport de constat, constitué d'un relevé photographique et d'un commentaire.
Un feuillet sera communiqué & chaque propriétaire pour sa parcelle.
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11 Que se passera-t-il s'il y a une erreur de conception (écoulement insuffisant par ex.)

ou des malfacons dans les travaux ? Y a-t-il une garantie de 10 ans comme c'est habi-
tuellement le cas ? Qui est responsable ? Qui prendra en charge les frais ?

Si ¢’est une erreur de conception c’est la RC du bureau d’ingénieur qui prendra en charge les
adaptation, si c’est une erreur de réalisation c’est la RC de I’entreprise (les torts peuvent éga-
lement €tre partagés)

Selon le cahier des charges de la Ville de Lancy joint & la soumission, il y a une retenue de 10% sur
toutes les factures intermédiaires. En fin de chantier, la Commune de Lancy et I'Etat procédent &
une vérification par caméra. On examine alors les chambres, les joints, on s’assure de I'absence
d'infiltration de de contre-pente et du bon écoulement de I'eau. Tout défaut fait alors 'objet d' un
PV et doit étre corrigé dans les 30 jours. En cas de malfagon apparue dans les 6 mois, celle-ci doit
forcément étre corrigée aussi

Aprés cette réception des travaux, un protocole est signé. Afin d'étre payée & 100%, I'entreprise fait
une retenue de garantie de 5% selon le cahier des charges, sous forme de cautionnement bancaire
ou de certificat d'assurance, d’'une durée de 2 ans et de 5 ans pour les enrobés. Dans ce genre de
travauy, il est rarissime qu'un vice caché puisse se dévoiler au bout de 10 ans. En cas de probléme, le
role du maitre d'ouvrage est simplement de I'annoncer. La commune garde son rdle de facilitateur.

12 Qui sont les maitres d'oeuvres, La commune de Lancy et/ou les propriétaires ? En cas
de probieme avec l'entreprise, qui est juridiquement responsable ?

Les propriétaires sont maitres d'ouvrage. C'est la premiére fois que cette situation se présente a
Lancy, car jusqu'alors la Commune était maitre d'ouvrage (MO) Ceci est la conséquence d'une
jurisprudence récente.

Le bureau d'ingénieur est mandaté par la Commune pour son projet et pour le suivi de chantier..

13 En ce qui concerne le choix d'un représentant, il nous est nécessaire de mieux connaitre

son role, son cahier des charges et ses responsabilités envers la Commune et les proprié-
taires. Sans ces précisions, que nous souhaitons avoir par écrit, personne ne pourra s'en-

gager.

On demande au représentant de remonter une information en tant que relayeur entre I'entreprise
et le groupe de propriétaires et non pas de s'investir dans le domaine technique. Ce réle, alors
exempt de toute la responsabilité du maitre d'ouvrage, se limiterait & transmettre les informations

Les propriétaires peuvent déléguer la maitrise de I'ouvrage a la commune si ils le souhaitent
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